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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE UND ZWECKE DER
PLANUNG

Nach der Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung 2019/2020 der Gemeinde
Neuhausen auf den Fildern war davon auszugehen, dass trotz der geplanten Erwei-
terung des Kindergartens St. Vinzenz der Bedarf an Kindergartenplatzen mit den
momentan vorhandenen Einrichtungen nicht abgedeckt werden kann.

So wurde am 20.11.2018 der Standortbeschluss fur den Bau des Kinderhauses in

der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e gefasst. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Kita-

platzen soll durch den Neubau der 8-gruppigen Kindertagesstatte der erhdhte Be-

darf gedeckt werden. Der Neubau wurde in einem nicht offenen Realisierungswett-
bewerb entschieden.

Das Grundstiick liegt nérdlich der evangelischen Kirche, sehr zentral und eignet sich
hinsichtlich des Zuschnittes, der Topographie und des stadtebaulichen Umfeldes fir
eine Bebauung als Kinderhaus. Erschlossen wird der Standort Uber die Dietrich-
Bonhoeffer-Stral3e. Die Lage am Bach im Griinen ist reizvoll und in die Nutzung in-
tegrierbar. Die erforderlichen Au3enanlagen fir ein zweigeschossiges Kinderhaus
kénnen abgebildet werden.

In einem vorgelagerten Wettbewerb wurde der Beitrag von MGF Architekten zur
Realisierung ausgewahlt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und oértlicher Bauvorschriften ,Kin-
derhaus Waagenbachaue® besteht bisher der rechtsverbindliche Bebauungsplan
,Friedhofserweiterung I (i.K.g. 03.05.1971). Das geplante Vorhaben ist mit den
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bisher bestehenden bauplanungsrechtlichen Vorgaben nicht umsetzbar, sodass hier
ein neuer Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften aufgestellt werden muss.

Da die betreffende Flache im Flachennutzungsplan als Flache fiir eine Friedhofser-
weiterung (6ffentliche Grinflache) vorgesehen ist, lasst sich der aufzustellende Be-
bauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Das Entwicklungsge-
bot ist somit nicht eingehalten, sodass der Flachennutzungsplan in einem Teilbe-
reich im Parallelverfahren geéndert wird.

Zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans hat der
Gemeinderat der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern den Aufstellungsbeschluss
in offentlicher Sitzung am 27.07.2021 gefasst.

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Kinderhaus Waagenbachaue® hat der
Gemeinderat der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern den Aufstellungsbeschluss
in 6ffentlicher Sitzung am 27.07.2021 gefasst.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,6 ha.

2 EINFUGEN IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Regionale Einbindung

Ubergeordnete Planwerke sind der Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-
Wirttemberg 2002 und der Regionalplan Verband Region Stuttgart, Satzungsbe-
schluss vom 22.07.20009.

Landesentwicklungsplan (LEP)

Gemal Landesentwicklungsplan 2002 gehort die Gemeinde Neuhausen a.d.F. zum
Landkreis Esslingen und liegt innerhalb des Verdichtungsraumes der Region Stutt-
gart im Mittelbereich Esslingen. Neuhausen a.d.F. liegt nicht im Bereich landespla-
nerischer Entwicklungsachsen.

Regionalplan

Im Regionalplan Verband Stuttgart, Satzungsbeschluss von 22.07.2009, ist die Ge-
meinde Neuhausen a.d.F. als ,Gemeinde mit Eigenentwicklung®“ ausgewiesen. Neu-
hausen liegt innerhalb der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart — Filderstadt —
Neuhausen a.d.F. — Wendlingen — Kirchheim unter Teck.

Als Begrundung zur regionalen Entwicklungsachse wird u.a. folgendes aufgefihrt:
»(-..) Fur die Gemeinde Neuhausen a.d.F. ist darauf hinzuweisen, dass sie zwar in
die regionale Entwicklungsachse aufgenommen wurde - aber nicht als Siedlungsbe-
reich dargestellt ist. Sie ist vielmehr als Gemeinde, beschrénkt auf Eigenentwicklung
(nach PS 2.4.2 7) festgelegt und kann erst nach Realisierung entsprechender
Schienen-Personennahverkehrsmittel als Siedlungsbereich behandelt werden. (...)*
(Textteil des Regionalplans S. 35).

Die festgelegte Trasse fur Schienenverkehr ist bereits durchgeplant und verlauft
weiter sidlich, sodass hier kein regionalplanerischer Zielkonflikt besteht.
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Das Plangebiet selbst ist als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwie-
gend)“ bzw. sonstige Flache gekennzeichnet. Um das Plangebiet herum schlief3t
ebenfalls ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend)“ an.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss vom
22.07.2009, mit Darstellung des Planbereichs (schwarze Umrandung)

Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans 1999 — 2020,
bekannt gemacht am 13.07.2006, der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern, ist das
Plangebiet als offentliche Grinflache fur die Erweiterung des Friedhofes dargestellt.
Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaf 8§ 8 Abs. 2
BauGB ist demnach nicht gegeben und erfordert ein paralleles Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplanes, das am 27.07.2021 eingeleitet wurde. Die Flache wird
zukunftig entsprechend der Planung als Gemeinbedarfsflache mit dem Nutzungs-
zweck Kindergarten / Kinderhaus dargestellt.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart



Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Plan-Nr. 140 ,Kinderhaus Waagenbachaue“ Vorentwurf vom 23.04.2024

BEGRUNDUNG Seite 4 von 14

Ly |
) =@ = MArzenacker-
B =) ,‘w\. ca.2,6ha -
o g Wi @by
) (W =
‘F [w]
ungerber @ lj,
0
-— (H) el =
[majs]
i Y= El
R == TR
LL] = DPg 5 .\_ e
c @ RFis l"}—-\ Marzenacke
4 =0 Wl ca 26 ha
BLD @] < Nt (1. BA)
[ 3 | =
@ D] n g ’.—‘
b W
otsirase. [
@ ann! EE® @“ 90 =
(M)
AETEC 0/
o i 2 [D] {1/ @
= a4 B[ 7 Dl i D25

Abbildung 2: Auszug aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 1999 — 2020, be-
kannt gemacht am 13.07.2006, der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern, mit
Darstellung des Geltungsbereichs (blaue Umrandung)

Bebauungsplane
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Friedhofs-
erweiterung I1* (i.K.g. 03.05.1971).

Der stidwestliche Teilbereich des Geltungsbereiches ist als Flache fir ,Friedhofser-
weiterung" festgesetzt, der nérdliche und der 6stliche Teilbereich als Flache fur
,Friedhof — Grinflache®. Ein Kindergarten / Kinderhaus ist auf dieser Grundlage
nicht umsetzbar, sodass fur das aktuelle Vorhaben eine Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindergarten / Kinderhaus nach § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB
festgesetzt wird. L N
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Friedhofserweiterung I1*
(schwarze Umrandung), mit Darstellung des aktuellen Geltungsbereichs (rote
Umrandung)
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Pietatsabstand zum Friedhof

Gemal § 8 des Bestattungsgesetzes ist bei der Errichtung von Geb&auden, die kei-
nen Friedhofszwecken dienen, ein Abstand von 10 Metern zu Friedhofen einzuhal-
ten. Dies soll die Ruhe und die Wirde des Friedhofs wahren. Durch die architekto-
nische Anordnung des Gebaudes sowie der Tatsache, dass die Freianlagen im
Norden des geplanten Geb&udes angeordnet werden, bestehen in dieser Hinsicht
keine Konflikte, die Ruhe und Wiirde des Friedhofs einschrénken wirden.

3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Neuhausen auf den Fildern gehdért zur Metropolregion Stuttgart und
liegt im Landkreis Esslingen. Die Landeshauptstadt Stuttgart liegt in ca. 15 km Ent-
fernung zu Neuhausen a.d.F. und Esslingen in ca. 10 km Entfernung.
Verkehrstechnisch ist die Gemeinde sehr gut sowohl an das ortliche, als auch das
Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Neuhausen a.d.F. verfigt Uber zwei
Autobahnanschlisse an die Autobahn A8 (Richtung Miinchen / Stuttgart). Der Flug-
hafen Stuttgart ist Gber die A8 unmittelbar erreichbar. Die S-Bahn, die bislang noch
in Filderstadt-Bernhausen endet, wird bis nach Neuhausen verlangert.

Bestehende Nutzung - auBerhalb

Das Plangebiet befindet sich siidlich und westlich von Wohngebieten. Im Stiden
schlief3t der Friedhof Neuhausen mit der Christuskirche an die Dietrich-Bonhoeffer-
Stral3e an. Im Westen befindet sich eine Wiesenflache. Nordlich an den direkt an
das Plangebiet angrenzenden Waagenbach befindet sich die Kindertagesstatte St.
Vinzenz.

Die Baukubatur der kleinteiligen Wohngebaude ist zumeist ein bis zweigeschossig.
GroRere Gebaude sind die Christuskirche und die Aussegnungshalle im Stiden, das
ehemalige Mihlengebdude (heute Wohngebaude) im Osten sowie die KiTa im Nor-
den.
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Abbildung 4: Luftbild mit Plangebiet, rot umrandet (Quelle: Bilder © 2024 Google, Kartenda-
ten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009))

Bestehende Nutzung - innerhalb
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Wiese mit Ful3wegen.

Schutzgebiete und Hochwasser

Im Gebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Der nérdliche Teilbereich, welcher to-
pografisch zum Waagenbach abfallt, befindet sich teilweise in einer Uberflutungsfla-
che des HQ100.

Geltungsbereich
Mafgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans. Das
Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 0,6 ha.

4 ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist tber die Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e an die Bahnhofstral3e ange-
bunden, Uber die Dietrich-Bonhoeffer-Strae und die Waagenbachstral3e ist das
Plangebiet an die L1202 angebunden.

Das Ortszentrum ist per PKW und Fahrrad in ca. 2 Minuten erreichbar, zu Ful3 in ca.
7 Minuten. Bushaltestellen mit Verbindungen nach Esslingen und Bernhausen
Bahnhof sind in 4 Minuten erreichbar. Die zukunftige S-Bahn-Station befindet sich in
ca. 600 m Entfernung (ca. 6 Minuten Fu3weg).
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Die technische ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom, etc.) erfolgt Giber den Be-
stand.

5 GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) BBP ,,Kindergarten D.-
Bonhoeffer-Strae*

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) BBP ,Kindergarten D.-
Bonhoeffer-Strale” Gemeinde Neuhausen a. d. F. von den Biros StadtLandFluss,
Nurtingen und Buro fur Natur- und Artenschutz Kirschner, Kdngen vom 15.10.2019
Wourden die Artengruppen Vogel, Flederméause und Zauneidechsen untersucht. Wei-
tere artenschutzrechtlich relevante Tierarten konnten ausgeschlossen werden.

Bei der Realisierung des Bauvorhabens ist ein Brutpaar der Vogelart Buchfink be-
troffen. Bei Durchfihrung von Geholzrodungen auf3erhalb der Brutzeiten sind Ver-
letzungen und T6tungen vermeidbar.

Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten von Flederméausen sind nicht betroffen. Die
Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet als Jagdgebiet, die Bartfledermaus jagt vor-
wiegend im Nord-Osten das Planungsgebietes. Durch eine Vermeidung von Lichte-
missionen im Norden des Plangebietes sowie geeignete Beleuchtungsmal3nahmen
werden Beeintrachtigungen vermieden.

Zauneidechsen wurden nicht nachgewiesen und sind somit nicht betroffen.

Da das Gutachten mehr als fiinf Jahre alt ist, wird dieses im weiteren Verfahrensver-
lauf plausibilisiert.

Geologisches Gutachten zum BV ,,Baugebietserschlielung nordlich der Diet-
rich-Bonhoeffer-StrafRe*

Auf das Geologische Gutachten zum BV ,BaugebietserschlieRung nérdlich der Diet-
rich-Bonhoeffer-Strae”, in 73765 Neuhausen a. d. F. durch Dr. Alexander Szichta —
Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Neuhausen a.d.F. vom 23.05.2022 sowie
dem Nachtrag hierzu vom 05.12.2023 wird verwiesen. Diese liegen dem Bebau-
ungsplan als Anlage bei.

Verkehrsuntersuchung zum geplanten Neubau einer Kindertagesstéatte in der
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e in Neuhausen auf den Fildern

Die Verkehrsuntersuchung zum geplanten Neubau einer Kindertagesstatte in der
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e in Neuhausen auf den Fildern von tégelplan, Mdglingen
vom 25.06.2021 geht von 4 Krippengruppen je 10 Kinder, 4 Kindergartengruppen je
20 Kinder und ca. 50 Betreuerinnen und Betreuern, zumeist in Teilzeitbeschéfti-
gung, aus.

Als Ergebnis kamen eine maximale Anzahl von 11 gleichzeitig belegten Parkplatzen
fur Eltern nachmittags (morgens 8) sowie ein Platzbedarf von 20 KFZ fir Mitarbeiter
heraus. Durch eine Verlagerung auf den angrenzenden Friedhofsparkplatz oder zu-
séatzliche Anreize zur Fahrrad- und OPNV-Nutzung kann das Angebot verringert
werden.
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Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen / Luftbildauswertung

Die Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen / Luftbildauswertung Neuhausen auf den
Fildern, Gewann Muhlwiesen und Kapellenacker, Flst.: 314, 3415, 3414, 3413,
3418, 3419, 311/1, 85/6, Aufstellung B-Plan u. Anderung FNP des Regierungsprasi-
diums Stuttgart vom 23.02.2022 fir die sich im Plangebiet befindenden Flurstiicke
314, 3418 und 3419 keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblind-
géngern ergeben. Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Kinderhaus-Dietrich-
Bonhoeffer-StraBe“

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kinderhaus Dietrich-
Bonhoeffer-Strae” in Neuhausen auf den Fildern der ACCON GmbH vom
31.05.2022 zeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
(,Schallschutz im Stadtebau®) fur Straldenverkehrslarm durchgehend eingehalten
werden. Es sind keine Larmschutzmalinahmen oder Festsetzungen nétig.

6 BAULICHES KONZEPT

Das Konzept des Kindergartens, basierend auf dem Realisierungswettbewerb, sieht
einen Baukorper mit einer 8-gruppigen Kindertagesstatte vor. Das Wettbewerbsge-
biet umfasste mit ca. 0,3 ha ungefahr die Halfte der Flache des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Die Anlage bietet im Maximalfall Platz fur 120 Kinder (40
Kinderkrippe, 80 Kindergarten) und ca. 50 betreuende Personen. Der Entwurf wurde
vom Buro MGF Architekten aus Stuttgart entwickelt.

Der Kindergarten wird als zusammenhangender Baukorper realisiert. Dieser hat ei-
ne Lange entlang der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e von knapp 80 m und eine maxima-
le Gebaudetiefe von ca. 30 m. Der Entwurf arbeitet mit Vor- und Rickspriingen, so-
dass der langste durchlaufende Fassadenabschnitt maximal 18,40 m lang ist und
somit eine aufgelockerte Fassade schafft. In den Riickspriingen befinden sich vier
Terrassen.

Die Rickspriinge lassen je vier zueinander gehdrige, kubusartige Gruppenbereiche
und einen Eingangsbereich mit jeweils zwei Stockwerken entstehen. Auf diese Wei-
se betragt die Gebaudetiefe in den meisten Bereichen knapp 16 m.

Die acht Gruppen sind auf zwei Stockwerke verteilt.
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Abbildung 5:  Ansichten vom 13.11.2023 von MGF Architekten GmbH

Die Fassade besteht aus Holz, teilweise als vorgehangte Fassade, die Gruppen-
raumbereiche sind mit grof3en Fenstern zur Belichtung versehen. Das Dach ist be-
grunt und mit Solaranlagen bestuckt.

SRI-BHOR

& & , A

Abbildung 6: Vorentwurf Freianlagen vom 09.11.2023 von W+S Wiedemann + Schweizer
Landschaftsarchitektur
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Die Terrassen in den Ruckspringen sind mit Sonnensegeln und Pergolen als Son-
nen- und Regenschutz versehen. Der AulRenbereich der Anlagen ist nach Norden in
Richtung Waagenbach orientiert. Der Friedhofsbereich wird somit durch den Bau-
korper des Kindergartens vom Grof3teil des AufRenbereichs getrennt.

Der AuRRenbereich beinhaltet Sandkasten, einen Rutsch- und Kletterhang, Balan-
ciergeréate und eine Spielwiese.

Konzept Freianlagen

Der Vorabzug zum Entwurf der Freianlagen sieht im Norden und nérdlich an die
Freiflachen des Kindergartens einen Verbindungsweg in der Grunflache vor. Dieser
soll den bestehenden Gehweg im Westen des Gebietes mit dem Bestandsweg 6st-
lich des Plangebietes verbinden.

Abbildung 7: Vorabzug Freianlagen mit geplanter Wegetrasse entlang Waagenbach vom
02.02.2024 von W+S Wiedemann + Schweizer Landschaftsarchitektur

7 UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltpriifung durch-
zufuihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben be-
troffen werden konnen. Der Umweltbericht wird dem Bebauungsplan zum Entwurf
beigefugt.
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Al

A.2

A.3

BEGRUNDUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Maf der baulichen Nutzung

A.1.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 orientiert sich an der geplanten Kubatur des Wettbe-
werbsergebnisses, sodass diese realisiert werden kann. Zudem ermdglicht sie wei-
terhin eine Flexibilitat bei notwendigen Anderungen. Sie orientiert sich zudem an
den Grundflachenzahlen von Wohngebieten (8 17 BauNVO), welche sich in direkter
Ostlicher Nachbarschaft befinden. Mit der Zulassigkeit mehrgeschossiger Bauten
wird der sorgsame Umgang mit Grund und Boden ermdglicht.

Al1.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen orientieren sich weitestgehend am Wettbewerbsergebnis. Dieses
sieht eine Gebaudehohe von 8,15 m Uber der Erdgeschossful3bodenhthe 325,60 m
Uber NHN vor.

Zur flexiblen und anpassungsfahigen Ausgestaltung des Gebaudes und potentieller

zuklnftiger Veranderungen wird eine Gebaudehdhe auf 8,50 m zugelassen.

Aufgrund der nach Norden abfallenden Topografie wird die Erdgeschossrohful3bo-
denhdhe (EFH) zur Bemessung der maximalen Gebaudehdhe (GHmax) entspre-
chend der Planung auf 325,60 m Gber NHN m festgesetzt. Dies entspricht anna-
hernd dem héchsten Gelandepunkt im Plangebiet. Somit wird gewahrleistet, dass
keine zu grof3en Erdbewegungen notwendig werden.

Die Regelungen fir Uberschreitungen durch technisch bedingte Aufbauten und
sonstige haustechnische Anlagen sind getroffen, da diese Anlagen ublicherweise er-
forderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden jedoch nicht auf die festgesetzte
optisch wirksame Gebaudehthe auswirken.

Die Regelungen fir die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind getrof-
fen, da diese im Sinne des Umweltschutzes und der regenerativen Energieversor-
gung notwendig sind. Sie sind somit auf der gesamten Dachflache zulassig. Zudem
wirken sie sich aus gestalterischen Griinden nicht auf die optische Gebaudehodhe
aus.

Bauweise

Die Bauweise wurde so gewahlt, dass eine moglichst flexible Bebaubarkeit der
Grundstiicke gewahrleistet ist. Die Langenbeschréankung von 50 m der offenen
Bauweise wurde aufgehoben, um den Baukoérper des Wettbewerbsergebnisses zu
ermdglichen und dartber hinaus einen zusammenhangenden Kindergarten realisie-
ren zu kénnen. Durch die Vor- und Rickspriinge des Wettbewerbes wirkt die Uber
50 m lange Fassade aufgelockert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind ausreichend grof3 festgesetzt, damit der
notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung des Grundstiicks
gegeben ist. Das Wettbewerbsergebnis ist innerhalb der Baugrenzen realisierbar,
zudem wurde ein Spielraum hinsichtlich der Ausgestaltung des Gebaudes gegeben.
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A4

A5

A.6

A7

Durch die Festlegung der Baugrenzen im sidlichen Geltungsbereich schlief3t sich
der geplante Kindergarten an die bestehende Bebauung an und ermdglicht so einen
unverbauten und nicht versiegelten Bereich im Norden des Gebietes.

Die Baugrenzen im siidwestlichen Teilbereich sind so festgesetzt, dass Pietatsab-

stand gemaRn § 8 BestattG von 10 m eingehalten werden kann. Geringfuigige Uber-
schreitungen verletzen die Ruhe und Wirde des Friedhofes nicht.

Flache fir Gemeinbedarf

A.4.1 Flache fur Gemeinbedarf: Kindergarten / Kinderhaus

Die Festsetzung der Gemeindebedarfsflache fur einen Kindergarten / Kinderhaus
ermdglicht der Gemeinde Neuhausen die Umsetzung des bendétigten Bedarfs an Be-
treuungsplatzen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

A5.1  Fuf3- und Radweg

Zur Sicherung des bestehenden FuRweges im Westen des Plangebietes, zur Kom-
pensation des wegfallenden FuRweges im Osten und zur Schaffung einer neuen
Wegeverbindung im Norden mit Anschluss an das vorhandene Fuwegenetz wird
ein Ful3- und Radweg festgesetzt.

Auf diese Weise wird die bestehende Wegeverbindung tber den Waagenbach pla-
nungsrechtlich gesichert.

Grunflachen
A.6.1 Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung: Gewasserrand
Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrand sichert den be-

stehenden Griinraum zum Waagenbach und sichert die entlang des Baches verlau-
fende Grunverbindung.

Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

A.7.1 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wassergesetz Baden-W rttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeigne-
ten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder in
ein ortshahes Gewasser einzuleiten ist. Um dieser gesetzlichen Bestimmung ge-
recht zu werden, wurde die Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

A.7.2 Oberflachenbelage

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes zu mindern, sind fur bestimmte Flachen
wasserdurchlassige Belage festgesetzt. Stadtebaulich, 6kologisch, wie auch gestal-
terisch kommt dies dem Bereich ebenfalls zu Gute. Zum Schutz des Grundwassers
kénnen allerdings nur die Flachen wasserdurchlassig ausgefihrt werden, auf denen
keine Verunreinigungen durch Verkehr zu erwarten sind.
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B.1
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A.7.3 Dachbegrinung

Die Warmespeicherung des flachendeckenden Substrates verzégert Temperatur-
schwankungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am
Tag und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern
Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den
atmospharischen Wasserkreislauf zurtick und lassen das Uberschusswasser erst
zeitverzogert abflielen. Zudem wird dadurch ein kleinklimatischer Ausgleich fur die
Versiegelung erzielt und Lebens- und Nahrungsraum fur Insekten und Vogel ge-
schaffen.

A.7.4 AulRenbeleuchtung

Die Festsetzung dient dem Schutz von nachtaktiven Insekten und Fledermausen
und tragt damit zum Schutz der Fauna bei.

A7.5. Artenschutz — VermeidungsmalRnahmen

Um die T6tung / Verletzung von Individuen und Entwicklungsformen der Artengrup-
pe Vogel zu vermeiden, wird der Zeitrahmen fur die Entnahme von Gehdlzen unter
Berlicksichtigung der Vogelbrutzeit auf Oktober bis Februar festgesetzt.

BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Durch die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und
stadtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten
festgeschrieben werden, ohne aber die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark ein-
zuschranken.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

B.1.1 Dachgestaltung

Flachdéacher bieten sich fur Kindergarten an da diese sowohl begrint als auch mit
PV-Anlagen belegt werden kdnnen. Die kirchlichen und dem Friedhof zugehérigen
Gebaude weisen ebenfalls flache Dacher auf.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 0,6 ha.

Gesamtgebiet 5.969 m? 100 %
Flache fur Gemeinbedarf 4,938 m? ca. 83 %
Ful3- und Radweg 257 m? ca. 4%
Offentliche Grinflache 774 m? ca. 13 %
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11 BODENORDNUNG / FOLGEVERFAHREN
Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Gemeinde Neuhausen auf den Fil-

dern. Bodenordnende Mafl3hahmen sind nicht erforderlich.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Neuhausen auf den Fildern, den xx.xx.2024

Ingo Hacker
Birgermeister
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